STAROSTA GOSTYNINSKI
' “ Gostynin, dnia 21 lipca 2025 .

GK.683.34.2024.AS

DECYZJA

' Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f, 5, art. 18 ust. 1 i art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(tj.Dz.U.22024r., poz. 311), art. 118a ust. 2, art. 130 ust. 2, art. 132, art. 133 i art. 134 ustawy

7 dnia 21 sierpnia 1997 1. 0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2024 .
poz. 1145 zpozn zm.) oraz 49 § 1, art. 104 § 1 i art. 107 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572,z 2025 r. poz. 769.)

orzekam o:

' 1. Ustaleniu odszkodowania za nieruchomos¢ polozona w obrebie 0007 Grodziska, gmina

Nowy Duninéw, oznaczong jako dzialka numer 206/7 o powierzchni 0,0109 ha

w wysokosci 5 130,00 zi /stownie: pie¢ tysigcy sto trzydziesci ztotych 00/ 100/, ktéra stata

sic whasnoscig Powiatu Plockiego na podstawie decyzji Starosty Plockiego Nr 11/2023,

znak: AB-I1.6740.3.2.2023 z dnia 26 lipca 2023 r., 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji

~drogowej pn.: ,,Rozbudowa drogi powiatowej nr 2970W Nowy Duninéw — Grodziska —

! granica wojew6dztwa” i przewidziana zostata pod realizacje ww. inwestycji. Nieruchomo$¢

posiadata nieuregulowany stan prawny, poniewaz byli wiadciciele Panstwo Zygmunt

i Janina malz. Misiak nie zyja i nie zostalo przeprowadzone postgpowanie o stwierdzenie
nabycia praw do spadku.

2. Zobowigzaniu Powiatu Plockiego do ztozenia do depozytu sagdowego na okres 10 lat

“odszkodowania o ktérym mowa w pkt. 1.

3. Zaplata odszkodowania nastapi jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja
o odszkodowanie stanie sie ostateczna. Do skutkéw zwloki, lub opdznienia w zaplacie
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego. Wysokos¢
odszkodowania ustalona w decyzji podlega waloryzacji na dzien jego zaplaty.

Uzasadnienie:

Decyzjg Starosty Plockiego Nr 11/2023, znak: AB-11.6740.3.2.2023 z dnia
26 lipca 2023 r., 0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej pn.: ,Rozbudowa drogi
powiatowej nr 2970W Nowy Duninéw — Grodziska — granica wojewddztwa”, nieruchomosé
polozona w obrebie 0007 Grodziska, gmina Nowy Duninéw, oznaczona jako dziatka numer
© 206/7 o powierzchni 0,0109 ha stala si¢ wfasnos’ciq Powiatu Plockiego. Decyzji tej, z dniem jej
wydania, zostat nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci.
: Postanowieniem nr 107/P/2024 z dnia 19 marca 2024 r., znak sprawy:
© SPN-P.7570.101.2024.PW Wojewoda Mazowiecki wyznaczy! Staroste Gostynifiskiego jako
organ wiasciwy w sprawie ustalenia wysokosci odszkodowania za nieruchomos$¢ polozona
- w obrebie 0007 Grodziska, gmina Nowy Duninéw, oznaczong jako dziatka numer 206/7
o powierzchni 0,0109 ha.



ktérym przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci, aby w terminie 14 dni od dnia podania
zawiadomienia do pubhcznej wiadomosci zglaszaty swoje roszczenia.

W zwigzku z brakiem takich roszczen nalezy ustalié odszkodowanie, jak dla V
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

W mys$l art. 12 ust. 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegblnych zasadach
przygotowama i reahzacp inwestycji w zakresie drég publicznych do ustalenia wysokosci

i wyptacenia odszkodowama stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia

1997r. 0 gospodarce nieruchomogciami.

W $wietle art. 113 ust. 6 u.g.n. przez nieruchomosé o nieuregulowanym stanie prawnym
rozumie sie nieruchomosé, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiggi wieczystej, zbioru dokumentéw
lub innych dokumentéw nie mozna ustali¢ 0sob, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe.
Na. podstaw1e art. 113 ust. 7 w.g.n. przepis ust. 6 stosuje si¢ rowniez, jezeli wlasciciel lub
uzytkowmk wieczysty nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakoficzone
postepowanie spadkowe.

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(tj.Dz.U.z2024 1. » POZ. 311) wysoko$¢ odszkodowania ustala si¢ wedtug stanu nieruchomosci
W dmu wydania decyzji o ‘zezwoleniu na reahzacy—;; 1nwesty031 drogowej przez organ I instancji
oraz wedlug jej wartoéci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Dla terenu, na ktérym usytuowana jest dziatka bedaca przedmiotem wyceny, zgodnie
7 zaswiadczeniem znak: RG.6727.1.101.2024.AL z dnia 7 sierpnia 2024 r. wydanym przez
Wéjta Gminy Nowy Duninéw przedmiotowe dziatlki potozone sa na terenie, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Duninéw
zatwierdzony Uchwata Nr 87/X11/07 Rady Gminy Nowy Dunin6w z dnia 28 grudnia 2007 roku
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy
. Duninéw. W ww. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatka o numerze
206/7, polozona jest na terenie drog publicznych o funkcji ulicy lokalnej oznaczonych
symbolem KDL 1/2.

W $wietle art. 130 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoéciami ustalenie wysokosci odszkodowania nastgpuje po uzyskaniu opinii
rzeczoznawcy majatkowego, okreslajacego warto$¢ nieruchomosci.

Na podstawie art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wyboru
wiasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania wartosci nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca mathkowy,.uwzgledniajac w szczegdlnodci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomodci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane
o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych. Operat szacunkowy winien speinia¢
réowniez wymogi okreSlone w rozporzadzeniu -Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
5 wrzeénia 2023 1. w sprawie wyceny nieruchomosci (tj. Dz. U. 22023 r., poz. 1832).

W celu ustalenié wysokodci odszkodowania postanowieniem z dnia 12 sierpnia 2024 r.,
nr GK.683.34.2024.AS powolano rzeczoznawce majgtkowego P. Anne Klobukowska,
* prowadzaca Kancelari¢ Rzeczoznawcy Majatkowego ,,VALUA” ul. Gen. W. Andersa 1/30,

09-410 Plock, uprawnienia zawodowe numer 5692.
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Jednostkowa warto§é rynkowa prawa wiasnosci 1 m? gruntu dla ww. dziatki, wedhug
wartosci gruntéw przyleglych o przeznaczeniu wynikajagcym z dokumentéw planistycznych,
wedhug stanu na dzien 26 lipca 2023 roku i cen aktualnych, zostata wyznaczona jako iloczyn
éredniej ' jednostkowej ceny transakcyjnej poréwnywanych nieruchomosci 1 sumy
wspblezynnikéw korygujacych na 31,29 z/m?. Wobec powyzszego warto$é rynkowa prawa
whasnosci gruntu dziatki numer 206/7 o powierzchni 0,0109 ha okreslono na 3 410,00 zt.

Do okre§lenia wartoéci odtworzeniowej naniesien budowlanych — fragmentu
ogrodzema drewnianego sztachetowego, wykorzystano metodeg kosztéw odtworzenia. Za koszt
odtworzenia naniesiefi przyjmuje si¢ kwote rowng kosztom ich odtworzenia pomniejszona
o stopien zuzycia czgéci sktadowych. Warto§¢ obiektu w postaci fragmentu ogrodzenia
~ drewnianego po uwzglednieniu zuzycia technicznego okreslono na 1 720,00 zk.

Warto$é odtworzeniowa nieruchomosci oznaczonej w obrgbie 0007 Grodziska
aktualnym numerem ewidencyjnym dzialki 206/7 o powierzchni 0,0109 ha okreslona zostata

i Jako suma oszacowanej wartosc1 rynkowej prawa wlasnosci gruntu przedmiotowej dziatki oraz

wartosci odtworzemowej naniesiers budowlanych i wynosi tgcznie 5 130,00 zk.

W ocenie Starosty Gostyninskiego operat szacunkowy zostat sporzadzony prawidiowo,
przy zastosowaniu obowigzujacych przepisow, w tym ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomodciami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pézn. zm.) wraz
z rozporzqdzemem Mlmstra Rozwoju 1 Technologu z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosei (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1832), zgodnie z zasada szczegdlnej
staranno$ci, zwlaszcza w zakresie rozwigzan merytorycznych, przedstawienia toku obliczen,
wyniku koficowego, zawartych w operacie wnioskOw oraz ich uzasadnienia. W operacie
szacunkowym biegly uwzglednil cechy przedmiotowej nieruchomosci majace wplyw na jej
wartogé. Operat szacunkowy zawiera wyjasnienia, co do wyboru metody szacowania
* nieruchomosci. Stosownie do tresci art. 151 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
wartoéé rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna
uzyskaé za nieruchomo$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg zamiar zawarcia umowy, dzialajg
z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowe;.

- Zgodnie z art. 18 ust. le ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 1. o szczeg6lnych zasadach
przygotowania 1  realizacji inwestycji 'w zakresie drég publicznych w przypadku,
w ktorym dotychczasov\;y wiaéciciel nieruchomosci, objetej decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej odpowiednio wyda te nieruchomos¢é niezwlocznie, lecz nie pézniej niz
w terminie 30 dni od dnia: doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji, ktorej mowa
w art. 17, doreczenia postanowienia o nadaniu decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej rygoru natychmiastowej‘fwykor‘lalnos’ci albo, w ktérym decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej stata si¢ ostateczna, wysoko$é odszkodowania powigksza sig
o kwote réwng 5% warto$ci nieruchomosci lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego.

W zwigzku z tym, Ze przedmiotowa nieruchomos¢ nie ma ustalonego whasciciela brak
jest podstaw do powie;kszenia wysokos’ci odszkodowania o kwote réwng 5% wartosci
nieruchomosci.

Stosownie do art. 118 ust. 2 g.n. niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposob
okreslony w art. 49 Kpa.

Stosownie do zapiséw tresci art. 118a ust. 3 i art. 133 pkt 2 u.g.n., kwota odszkodowania
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Otrzymuja: |
1. Starostwo Powiatowe w Plocku
BIP, tablica ogloszen
@ Urzad Gminy Nowy Duninéw
BIP, Tablica ogloszen
" 3; Zarzqurog Powiatowych w Ptocku
4. ‘Powiat Plocki i
5. Aa



